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COMPANIA NATIONALA ROMARM S.A.

CAIET DE SARCINI

Prezentul Caiet de sarcini are ca obiect selectarea persoanelor Juridice sau fizice care
doresc sd inchirieze activul ,,Clidire magazin®, nr. inventar 1.1000, cu destinatia spatiu
comercial, suprafatd utild - 150,14 mp, detinut de C.N. ROMARM S.A., situat in Sos.
Oltenifei, nr, 107-111, sector 4, Bucuresti, inclusiv terenul aferent in suprafatd de 327,99

mp.

Cap. 1. DESCRIEREA SUMARA A OPERATORULUI ECONOMIC

L.1. Denumirea: COMPANIA NATIONALA ROMARM S.A.

1.2. Forma juridica: societate pe actiuni

1.3. Nr. de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului : J 20000 1084 1404

1.4, Cod unic de inregistrare: RO 13554423

1.5. Sediul principal: Bucuregti, B-dul Timisoara, nr. 5B, sector 6, cod postal 061301
1.6. Structura actionariatului: capital integral de stat

Cap. 2 PREZENTAREA ACTIVULUI SUPUS INCHIRIERII
2.1. Introducere

2.1.1. Informatii privind LOCATORUL.:

C.N. ROMARM S.A.

Cod de inregistrare fiscala: RO 13554423;

inregistrata la Registrul Comerfului cu nr. J 20000 1084 1404

Cont: lei — RO18 RNCB 0090 0005 8660 0001 deschis la B.C.R. Lipscani

Adresa: B-dul Timigoara, nr, 5B, sector 6, cod pogstal 061301, Bucuresti

Telefon: 021.317.19.71, 021.413.11.25; e-mail: investitii@romarm.ro;
2.1.2. Obiectul contractului de inchiriere: Activul disponibil ,,Clidire magazin®, nr,
inventar 11000, cu destinatia spatiu comercial, suprafati utild - 150,14 mp, definut de
C.N. ROMARM S.A,, situat in Sos. Oltenitei, nr. 107-111, sector 4, Bucuresti, inclusiv
terenul aferent in suprafatii de 327,99 mp.
2.1.3. Situatia actuald a spatiului de inchiriat: activ disponibil, liber de sarcini.
2.1.4. Procedura aplicati: licitatie deschis3 cu strigare (la un pret in urcare).
2.2. Date constructive ale spatiilor de inchiriat

Cladire Magazin, nr. inventar 1.1000:

Amplasament: $Sos. Oltenitei, nr, 107-111, sector 4, Bucuregti.

Destinatie: spatii comerciale, cladirea cuprinde un spatiu principal si o anexa.

Accesul la imobil se face printr-o cale de acces din Sos. Oltenifei.

Statia de metrou Piaja Sudului este la o distanta de aproximativ 5 minute de mers pe jos.

In zena circuld vehicule STB,

Proprietatea dispune de urmitoarele utilitafi: instalafic electric, instalatie sanitard,
posibilitate de racordare la: instalatie de incilzire, telefonie fixa, televiziune, internet.
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Indicii constructivi ai ¢cladirii sunt:

¢ suprafafa construiti: 154 mp
» suprafati desfagurati: 154 mp
= suprafati utila: 150,14 mp
o suprafati inchiriabila: 150,14 mp
» suprafafi teren aferent; 327,99 mp

Regimul de iniltime al imobilului este: P.

Principalele elemente constructive ale proprietitii sunt:

Starea imobilului este buni;

Infrastructura: fundatie din beton;

Suprastructura de rezistent: realizati din beton armat;

Acoperi: tip teras# in stare buni;

Finisaje exterioare: suprafati vitratd spre Soseaua Oltenitei, stare buni;

Finisaje interioare: gresie in sala principala in stare bung, ferestre din PVC in stare
buni, vopsea lavabili pe pereti;

Compartimentiri interioare: prefabricate, b.c.a.;

Téamplarie (ugi, ferestre): timplarie metalicd cu geam obignuit;

Grupuri sanitare in stare buni;

fn zonele de anexe, finisajele au nevoie de refacere;

Instalafii/ dotdri: imobilul are toate dotarile necesare: instalafie electricd, instalatie
sanitard, posibilitate de racordare la: instalatie de incilzire, telefonie fix3, televiziune,
internet;

Stare tehnic3: cladirea este intr-o stare buni,

La ultima inchiriere spatiul a fost utilizat ca restaurant.

Noti: constructia are caracter temporar, datoritd amplasamentului.

Terenul aferent activului este in suprafatd de 327,99 mp. C.N. ROMARM S.A. detine
drept de administrare a terenului aferent activului, in suprafati de 327,99 mp. In
conformitate cu prevederile Hotdririi Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri detinute de societiile comerciale cu capital de stat, C.N. ROMARM
S.A. a intocmit documentatia §i face demersurile necesare pentru obtinerea certificatului de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenului respectiv, in conditiile legii.

Activul pentru care se propune inchirierea se afld in patrimoniul C.N. ROMARM
S.A. conform Protocolului incheiat intre 5.C. , Institutul de Cercetare Proiectare Sisteme de
Productie” S.A. si Companie in data de 22.04.2002, in baza Hotiririi Guvemnului nr.
952/2001 pentru modificarea §i completarea Hotirarii Guvernului nr. 979/2000 privind
infiintarea Companiei Nationale "Romarm" S.A. prin fuziunea Societiitii Nationale
"Romarm" 8.A. cu Regia Autonoma "Arsenalul Armatei”. Activul respectiv a fost construit
in baza Autorizatiei de construire, cu caracter provizoriu, eliberati de Primaria Sectorului 4
in data de 18.08.1992.

Clidirea poate fi vizionatli, de cei interesati, pind la data de 04.06.2025, ora
15:00, dupi o solicitare prealabild telefonicii/scrisi prin care se va stabili, de comun
acord, data si ora viziondrii.

Pret de pornire a licitatiei: 10 euro/mp/lun, respectiv 1501,40 EURO/luni +
TVA.
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Cap. 3. DOCUMENTE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(se vor depune odati cu depunerea ofertei, prezentate in plic sigilat).

3.1. Pentru participarea la licitatie, ofertantii vor depune la sediul precizat in anunt plicurile
sigilate cu documentele de participare la licitatie.

3.1.1. Ofertant — persoane juridice roméne, IMM-uri conform Legii nr. 346/2004

a) dovada privind depuncrea garantiei de participare in lei, in una din urmatoarele
forme:

* virament prin ordin de plata tip in contul lei — RO18 RNCB 0090 0005 8660
0001, deschis la Banca Comerciald Roméni - Filiala Lipscani - original;

e scrisoare de garantie bancari (conform ANEXA C 5), emisa in favoarea C.N.
ROMARM S.A., de o banci roméni sau de o banca strdini cu care o banci
roméand are relafii de corespondent3 si care va fi transmisa, in original sau
swift. Scrisoarea de garantie bancard va riméne valabil3 si executabila pe o
perioada de 180 zile calendaristice de 1a data precizat3 in Anuntul publicitar ca
data limit4 de depunere a documentelor de participare - original;

b) imputernicire/procurd notariald acordati persoanei care reprezintd ofertantul la
licitatie, semnat3 de ofertant (conform ANEXA C 3), dupa caz-original;

¢) situafii financiare pentru ultimele 2 exerciii financiare consecutive — copii
certificate "Conform cu originalu}”:

d) documente care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

ecertificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerului/dovada

inregistrérii legale a acestuia, dupd caz - copie certificati ci este conformi cu
originalul;
escrisoare de bonitate financiard, eliberata de o societate bancari romani
(conform ANEXA C 1) - original;

sdovada privind achitarea obligatiilor fiscale citre toli creditorii bugetari, prin
prezentarea certificatelor de atestare fiscali eliberate de organul fiscal
competent - original;

€) declaratie pe proprie rispundere ci ofertantul nu se afli in insolvent3 (conform
anexa C 2) - original;

f) dovada achitirii Caietului de sarcini si a taxei de participare la licitatie - copie
certificatid ”Conform cu originalul”;

g) declaratie pe proprie raspundere a ofertantului din care sa rezulte ci este de
acord cu clavzele stipulate in contractul de inchiriere, ANEXA C 6 la caietu] de sarcini —
original,

h) declaratie pe proprie rispundere a ofertantului referitoare la numarul mediu
anual de salariati, cifra de afaceri anuala neti si activele totale, conform modeluluj previzut
in anexa nr. 1 Legea nr. 346/2004 — conform ANEXA C 7.

3.1.2. Ofertant — Persoane fizice romine autorizate, intreprinderi individuale saun
familiale
a) dovada privind depunerea garaniei de participare in lei, in una din urmatoarele
forme:
* virament prin ordin de plata tip in contul lei — RO18 RNCB 0090 0005 8660
0001, deschis la Banca Comerciald Romini — Filiala Lipscani - original,;
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b) imputernicire/procura notariald acordati persoanei care reprezintd ofertantul la
licitatie, semnata de ofertant (conform ANEXA C 3), dupa caz - original;

¢} situafii financiare pentru ultimele 2 exercifii financiare consecutive — copii
certificate ”Conform cu originalul” (intreprinderi individuale sau familiale/persoane
fizice autorizate/persoane fizice independente);

d) documente care certifici identitatea si calitatea ofertantului:

* copie dup actul de identitate;

» certificatul de cazier judiciar care si ateste ci nu a fost condamnat penal, cu

exceptia condamndrilor pentru infractiuni rutiere:

* dovada inregistririi i autorizarii legale :

€) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale citre toti creditorii bugetari, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent;

f) dovada achitdrii Caietului de sarcini §i taxei de participare la licitatie - copie
certificati "Conform cu originalul™:

g) declaratie pe proprie rispundere a ofertantului din care sa rezulte ci este de
acord cu clauzele stipulate in contractul de inchiriere, ANEXA C 6 la caietul de sarcini —
original.

h) declarajie pe proprie raspundere a ofertantului referitoare la numarul mediu anual
de salariati, cifra de afaceri anuali neti si activele totale, conform modeluluj prevazut in
anexa nr. 1 Legea nr. 346/2004 — conform ANEXA C 7.

3.2, Neprezentarea de ciitre ofertanti a oriciruia dintre documentele previzute la pet. 3.1
conduce la eliminarea acestora de la licitatie.

3.3. In cazul in care din confinutul documentelor previzute la pet. 3.1. nu rezult}
indeplinirea cerintelor organizatorului licitatiei prevazute in Anungul publicitar gi in Caietul
de sarcini, ofertafii vor fi eliminati de la licitafie,

Cap. 4. REGULI PRIVIND MODUL DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A
LICITATIEL SARCINI SI CONDITII DE PARTICIPARE PENTRU
OFERTANTI

Licitatia cu strigare se organizeazi la sediul C.N. ROMARM S.A., la data §i ora
precizate in Anunful publicitar, pentru suprafetele scoase la inchiriere, care se inchiriazi in
bloc.

La licitatie pot participa numai intreprinderile mici si mijlocii definite la art. 2 din
Legea nr. 346/2004 care prezinti pani la data si ora limita indicate in Anuntul publicitar,
documentele solicitate prin Caietul de sarcini,

Documentele de participare la licitatie vor fi redactate in limba romén.

Fiecare pagini a originalului fiecirui document de participare la licitatie
(inclusiv_anexele) va_contine semnitura si stampila ofertantului, dupid caz. Orice
gtersdturd, adaugire, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate
de citre persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele de participare la
licitatie.

Fiecare ofertant va prezenta, in cite un plic sigilat, un (1) original al documentelor de
participare la licitatie, respectiv una (1) copie a documentelor de participare la licitatie. Pe
cele doud plicuri sigilate se va mentiona ,,ORIGINAL”, respectiv ,,COPIE” si vor fi

introduse in plicul container, care va fi sigilat si semnat de ofertant.
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In cazul in care exista divergente fintre continutul originalului §i al copiei
documentelor de participare la licitatie, va prevala originalul,
Plicul container va contine o eticheti pe care se va scrie:

uA NUSE DESCHIDE INAINTE DE DATA 10.06.2025, ORA 10.30

Nurmele sau denumirea ofertantului, domiciliul, respectiv sediul acestuia,
numerele de telefon si fax.

Denumirea operatorului economic care organizeazd licitatia”

Plicul container va fi depus la sediul organizatorului licitatiei pana la data si ora
limitd pentru depunerea documentelor, indicate in Anuntul publicitar.

Garantia de participare la licitatie

In vederea participarii la licitatie, ofertantii trebuie si constituie garantia de
participare la licitatie in cuantumul si pentru o perioads de valabilitate, astfel cum sunt
previizute acestea in Caietul de sarcini.

Garantia de participare este necesari pentru a proteja locatorul fafi de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, in sensul prevederilor din Caietul
de sarcini, pe intreaga perioada derulat pana la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia de participare se constituie in lei intr-una din formele previzute la art. 3.1.
din prezentul Caiet de sarcini.

Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat adjudecatar va fi
transformata in garantie de buni executie.

In situatia in care garantia de participare la licitatie a fost constituit3 prin Scrisoare de
garantie bancard, ofertantul adjudecatar va transforma, inaintea semnirii contractului de
inchiriere, Scrisoarea de garantie in Ordin de plats.

Ofertantul va pierde garantia de participar
dintre urmatoarele situatii:

- isi retrage oferta pe parcursul perioadei cind aceasta produce efect obligatoriu;
- revocd oferta sa in situatia in care este declarat ofertant adjudecatar;
- este declarat ofertant adjudecatar dar nu incheie contractul de inchiriere.

Garania de participare la licitatie, constituiti de ofertantii eliminati sau care nu au
fost declarati adjudecatari, va fi returnati in termen 5 zile lucritoare de la data semnirii
procesului-verbal de adjudecare sau de la data hotiririi comisiei de solutionare a
contestatiilor,

la licitatie daca se afla in oricare

Deschiderea, verificarea si evaluarea documentelor de participare la licitatie

Conform Anuntului publicitar, la locul, data si ora anuntate pentru inceperea
licitatiei, vor fi prezenti toti membrii comisiei de licitatie si ofertantii ori reprezentantii
ofertantilor care vor prezenta documentele de imputernicire.

La deschiderea gedintei, presedintele comisiei de licitafic va anunta:

- eventualele notificari depuse de citre ofertanti inainte de deschiderea plicurilor, prin
care acestia anunti ¢i nu mai participi la licitatie;

- numele sau denumirea ofertantilor prezenti,

Pregedintele comisiei de licitatie va deschide numai plicurile ofertantilor prezenti sau
reprezentati prin imputemiciti legali.
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Plicurile cu documentele de participare la licitagie pentru care s-au transmis notificari
de retragere, vor fi returnate nedeschise ofertantilor respectivi, carora li se va restitui §i
garantia de participare.

Pregedintele comisiei de licitatie va verifica daca plicurile gi sigiliile sunt intacte si
daca au inscrise mentiunile previzute in prezentul Caiet de sarcini.

Pregedintele comisiei de licitatie va refuza primirea documentelor de participare la
licitatie inchise in plicuri deteriorate sau desficute sau pe care nu sunt inscrise mentiunile
prevazute in prezentul Caiet de sarcini sau care au fost depuse dupi data limits de depunere
indicati fn Anunful publicitar.

Pentru fiecare ofertant, presedintele comisiei de licitatie va deschide plicul container
si plicul pe care este mentiunea ,,ORIGINAL”, in prezenfa tuturor ofertantilor sau
reprezentantilor ofertantilor.

In ordinea deschiderii plicurilor, comisia va verifica fiecare pagind a originalului
fiecrui document de participare la licitafie (inclusiv anexele) ce trebuie si conini
semndtura i stampila ofertantului. Orice stersituri, adaugire, interliniere sau scris peste cel
dinainte sunt valide doar dacd sunt vizate de citre persoana autorizatd si semneze
documentele de participare la licitatie.

Fiecare document de participare la licitatie va fi numerotat gi semnat pe verso de
presedintele comisiei de licitatie si de un reprezentant imputernicit al fiecirui ofertant, in
ordinea deschiderii plicurilor. Presedintele comisiei de licitatie va nominaliza documentele
confinute in plicul fiecirui ofertant pentru a se asigura ci acestea confin toate documentele
cerute pentru participarea la licitatie.

Secretarul Comisiei de licitatie va intocmi Procesul-verbal de deschidere a ofertelor,
referitor la existenfa documentelor de participare la licitatie ale ofertantilor. Procesul-verbal
va cuprinde: denumirea si sediul ofertantilor, documentele de participare prezentate in plic
pentru fiecare ofertant, data si ora la care li se va comunica ofertantilor daci au fost
acceptati sau nu la licitatie. Procesul-verbal va fi semnat de comisia de licitatie i ofertanti
sau reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor.

Comisia de licitatie va verifica $i va analiza ulterior, in absenta ofertantilor,
documentele de participare depuse de ofertanti, privind continutul acestora si modul in care
raspund cerinfelor prezentului Caiet de sarcini.

Comisia de licitatie va intocmi Lista cuprinzind ofertantii acceptati (ofertantii care au
depus toate documentele de participare la licitatie astfel cum acestea sunt descrise in
prezentul Caiet de sarcini) §i o va afisa la locul desfasuririi licitatiei cu cel putin o ord
inainte de ora fixata pentru inceperea licitatiei cu strigare,

La ora fixatd pentru desfasurarea licitatiei deschise cu strigare, presedintele comisiei
va comunica numele ofertantilor admigi, precum §i numele ofertantilor respingi ca urmare a
unor lipsuri sau neconformititi fafi de prevederile Caietului de sarcini. Actul de excludere
va fi consemnat in Procesul-verbal de adjudecare ce va fi intocmit de catre Comisia de
licitatie.

Licitatia deschisa cu strigare se va desfiigura in conformitate cu oferta de inchiriere
conform prezentului Caiet de sarcini.

Ofertantilor acceptati sau imputernicifilor acestora li se vor inména taloane cu
numere de identificare, corespunzatoare numarului de ordine si orei depunerii ofertei in care
au depus plicul cu documentele de participare la licitatie.

Presedintele comisiei de licitatie va anunta denumirea organizatorului licitatiei ale
cdrei spafii se inchiriazi, spatiul, suprafata si chiria minim3 ceruti de la care se pornegte
licitatia, pasul de licitare, denumirea si numarul de ordine al ofertantilor, modul de
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desfigurare a licitatiei cu strigare, asigurindu-se ci fiecare ofertant a inteles procedura de
desfisurare.

In situatia in care, in urma analizirii documentelor de participare au fost acceptati cel
putin doi ofertani, se va desfisura sedinfa de licitajie dupa regula licitatiei competitive,
astfel:

- daci se va oferi chiria minim3 ceruts, presedintele comisiei de licitatie va majora
chiria cu cite un pas de licitare pand cind unul dintre ofertanti va accepta chiria astfel
majorati §i nici un alt ofertant nu va oferi o chirie mai mare,

- in cazul in care 2 sau mai multi ofertanti vor oferi aceeasi chirie pentru spatii,
licitatia va continua dupi regula licitatiei competitive, In situatia neacceptirii de citre toti
ofertanii a chiriei majorate la un anumit pas de licitare in cregtere, comisia va declara
cagtigitor ofertantul care are numarul de talon cel mai mic,

Decizia de adjudecare va fi luat3 in favoarea ofertantului care a oferit chiria cea mai
mare pentru spatiile scoase la inchiriere,

- daca nici unul dintre ofertanti nu ofer pretul de pornire a licitatiei, presedintele
comisiei de licitafic va declara licitatia inchisa.

Rezultatele licitatiei cu strigare, precum si numele ofertantului adjudecatar, vor fi
consemnate in Procesul-verbal de adjudecare ce va fi intocmit de comisia de licitatie. In
Procesul-verbal respectiv vor fi mentionate valorile chiriilor oferite de fiecare ofertant.

Procesul-verbal va fi intocmit in 2 (dous) exemplare, va fi semnat obligatoriu de toti
membrii comisiei de licitatie si de citre toti ofertantii participanti. Refuzul ofertantilor de a
semna procesul-verbal va fi consemnat in Procesul-verbal respectiv. Un 1 (un) exemplar al
procesului-verbal va fi inménat ofertantului adjudecatar, iar al 2 (doi)-lea exemplar va
rdméne la comisia de licitagie.

Ofertantilor necéstigitori li se va inména cite o copie a Procesului-verbal de
adjudecare.

in situatia in care la licitatie se va prezenta si/sau a fost acceptat un singur ofertant
care oferd chiria minima (preful de pornire prevazut la pct.2.4. din prezentul caiet de sarcini)
pentru spatiile care vor fi inchiriate, acesta va fi declarat adjudecatar,

Daca la sedinta de licitafie cu strigare nu se prezinta nici un ofertant pentru spatiile
scoase la inchiriere, va fi organizati o noua licitatie deschisa cu strigare, in acest sens va fi
publicat un nou anunt publicitar.

Adjudecarea, contestatii §i semnarea contractului

Spatiile se inchiriaza de participantul care a oferit chiria cea mai mare, dupi repetarea
de trei ori, prin strigare a valorii, de catre conducatorul licitatiei. Dup3d anuniarea
cagtigitorului licitatiei de citre presedintele comisiei de licitatie, licitatia va fi declarati
inchisd.

Participantii la licitaie, cu exceptia cistigdtorului, pot formula contestatii cu privire
la respectarea dispozitiilor legale §i ale prezentelor instruciuni. Participantii care igi vor
retrage garanfia de participare la licitatie nu vor mai avea dreptul la contestatic. Contestatiile
se depun, in termen de 24 ore de la data desfisuririi licitatiei, la sediul C.N. ROMARM
S.A.

Solutionarea contestatiilor va fi efectuati de ctre o comisie numita de conducerea
C.N. ROMARM S.A., in termen de 3 zile lucritoare de la data depunerii acestora. fn cazul
respingerii contestatiilor, va fi definitivat rezultatul licitagiei, iar termenul previizut mai sus
pentru incheierea contractului va curge de la data hotiririi comisiei pentru sclutionarea
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contestatiilor. In cazul admiterii contestatiilor, licitatia va fi anulati §i va fi organizati o
noud licitatie.

Comisia de licitatie il va anunta pe ofertantul adjudecatar c3, trebuic si incheie
contractul de inchiriere in termen de maxim 15 zile calendaristice de la data prevazuti
pentru rezolvarea contestatiilor; in caz contrar, pierde garantia de participare, daca
contractul nu se incheie din vina sa. in aceasta perioadi ofertantul adjudecatar nu-si va putea
ridica garantia de participare la licitatie.

Nesemnarea contractului din culpa exclusiva a ofertantului adjudecatar va da dreptul
C.N. ROMARM §.A. s negocieze contractul de nchiriere cu ofertantul care s-a clasat pe
locul secund.

In termen de 5 zile de la semnarea Contractului, Ofertantul adjudecatar va constitui
garantia de buni execufie a contractului care va reprezenta valoarea chiriei pe 2 luni.

Valoarea garantiei de participare este de 15.000 lei.

Valoarea taxei de participare la licitatic este de 1.000 lei + TVA $i nu se restituie,

Pretul Caietului de sarcini este de 500 lei + TVA.

Pasul de licitare este de 5% din preful de pomire a licitatiei: 0,50 EURO/mp/luni.

Contravaloarea Caietului de sarcini i a taxei de participare vor fi achitate in lei.

Modalitatea de achitare a taxei de participare la licitatie, a garaniiei de participare sia
contravalorii Caietului de sarcini este cea precizata in Anungul publicitar gi in prezentul
Caiet de sarcini.
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ANEXE LA CAIETUL DE SARCINI

ANEXA C1 - Scrisoare de bonitate financiari (model)

ANEXA C2 - Declaratie pe proprie rispundere ci nu se afla in stare de insolvent
ANEXA C3 - Procuri

ANEXA C4 - Contract de inchiriere - Continut cadru

ANEXA C5 - Scrisoare de garantie bancari (model)

ANEXA C6 - Declaratie pe proprie rispundere a ofertantului din care s# rezulte ci este de

acord cu clauzele stipulate in contractul de inchiriere, Anexa C 4 la Caietul
de sarcini

ANEXA C7 - Declaratie pe proprie rispundere a ofertantului referitoare la numérul mediu
anual de salariati, cifra de afaceri anuald neta si activele totale, conform
modelului previzut in anexa nr. 1 Legea nr. 346/2004 (model)
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ANEXA C1
(Antetul Bancii)
(Data)

SCRISOARE DE BONITATE FINANCIARA

Prezenta scrisoare de bonitate financiara s-a eliberat la cererea solicitantului in
vederea participdrii la LICITATIA DESCHISA CU STRIGARE organizati de C.N.
ROMARM S.A. pentru inchirierea activului ,,Clidire magazin®, or. inventar 1.1000, cu
destinatia spafiu comercial, suprafafa utila - 150,14 mp, detinut de C.N. ROMARM S.A.,
situat in $os. Oltenitei, nr. 107-111, sector 4, Bucuresti, inclusiv terenul aferent in suprafata

de 327,99 mp.

Confirm3m prin prezenta ci operatorul economic.......... . infiintat la data de....., cu un
capital social de....... mii lei, are deschis la unitatea noastr3 contul de disponibilita{i pentru
activitatea curent, din data de .... gi pentru investitii, din data de...........

1. La data eliberdrii prezentei, Beneficiarul nostru inregistreaza urmétoarea situatie
pe 2 ani precedenti, respectiv pe perioada de...... luni din anul curent (prezentatd sub formd
de tabel):

* Cifra de afaceri a societiifii se ridicd la valoarea de...........mii lei (EUR)

* Profit brut/net realizat in valoare de.....mii lei (EUR)

* Rata profitului net ...........ccocveeveeneennnnn. (%)

* Rata lichiditatii globale......................... (%)

* Rata solvabilitatii generale....................(%)

* Rata autonomiei financiare ..................(%)

2. La creditele acordate (pe termen scurt, mediu sau lung) la data de........ pentru

activitatea (curentd, investifii) inregistreazi/nu inregistreaza rate restante si/sau dobénzi
neachitate.

3. De la deschiderea conturilor, rulajul firmei prin banca noastra este de..........mil,
lei (EUR).

4. Alte aspecte desprinse din analiza.................ooeeeveererreersererneseesseessssonn,

Elementele de mai sus conduc la concluzia ca societatea/persoana juridici/persoana
fizich/asociatia familiald are o situafie financiard: foarte buni/bund/satisficitoare/slabi/
foarte slaba.

Prezenta opinie se bazeazi pe informatiile de care dispunem in prezent pe baza
relatiilor noastre bancare cu ofertantul la aceasta sucursali. Rispunsul nu ar trebui
considerat ca singura sursa de referinti.

Semndtura §i gtampila

Noti:

1. Modul de calcul pentru indicatorii economico-financiari:
Rata profitului net = Profit net/Cifra de afaceri

Rata lichiditdtii globale = Active circulante/Datorii curente

Rata solvabilitdyii generale = Active totale/Datorii curente

Rata autonomiei financiare = Capital propriu/Capital permanent

2. In cazul in care din Scrisoarea de bonitate rezulti ¢ situaia financiara a ofertantului este
slaba/foarte slabd, se vor aplica prevederile pet. 3.3 din Caietul de sarcini.

11
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ANEXA C2
DECLARATIE
Societatea/Asociatia/Subsemnatul.......c.cconcereeooeoeeectt sediul Meennennil) in
calitate de reprezentant legal al S.C. ...
SAA/SRL. in baza procurii  Olfeooooiresrennn.... 1) | AR , declar

urmitoarele:

- operatorul economic pe care il reprezint nu se afl3 in stare de insolventi;

- oferta este valabila 180 de zile;

Prezenta declaratie este datd in scopul admiterii ca ofertant la licitatia organizati in
vederea inchirierii activului ,,Clidire magazin”, nr. inventar 1.1000, cu destinagia spatiu
comercial, suprafai utild - 150,14 mp, definut de C.N. ROMARM S.A., situat in Sos.
Oltenitei, nr. 107-111, sector 4, Bucuresti, inclusiv terenul aferent in suprafati de 327,99

mp.

OFERTANT

12
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ANEXA C3

PROCURA

Subscrisa (“Ofertantul”)........cccoceru..........cu sediul social Moooroooovereeeeeenenn,
societate care functioneazi in conformitate cu legile din........., actionind prin
reprezentantii sdi autorizati legal............. fmputemicesc prin prezenta procuri
pe............ (nume, adresa), posesor al actului de identitate/pasaportului cu pr..... eliberat
in...... in calitate de mandatar legal conferindu-i puteri depline pentru:

- a reprezenta Ofertantul, cu autoritate deplini de a negocia in contul Ofertantului, cu
C.N. ROMARM S.A. 5i cu Comisia sa de licitatie, in vederea inchirierii activului »Clidire
magazin”, nr. inventar 1.1000, cu destinatia spatiu comercial, suprafatd utila - 150,14 mp,
definut de C.N. ROMARM S.A., situat in Sos. Oltenitei, nr, 107-111, sector 4, Bucuresti,
inclusiv terenul aferent in suprafata de 327,99 mp.

- a negocia in contul Ofertantului cu C.N. ROMARM S$.A. si cu Comisia sa de
licitatie termenii i conditiile tuturor documentelor Juridice pentru inchirierea unor spatii si
pentru a semna toate documentele pentru i in numele Ofertantului;

- a semna orice contract, document sau inscris si s faca toti pagii necesari in legiturd
cu orice negociere pentru inchirierea spatiului in numele, pentru §i in contul subscrisei.

Prezentul act a fost redactat astiizi, data autentificarii, la Biroul Notarial
................................... » In trei exemplare, doud exemplare fiind inménate pirtilor dupi
autentificare.

Semnat astizi.......
MANDANT,
Ofertant

Semnitura gi gtampila

Numele
Functia

13
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ANEXA C4

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

intre C.N. ROMARM S.A. cu sediul in Bucuresti, B-dul Timisoara, nr. 5B, sector 6, tel.
021.317.19.71; 021.317.19.83, 021.413.11.25, inmatriculati la Registrul Comertului sub
numérul J2000010841404, Cod unic de inregistrare RO13554423, cont nr. RO18 RNCB
0090 0005 8660 0001 deschis la B.C.R. Lipscani, reprezentata prin director general Luis
VLADOIU si director economic Florentina MICU, denumit in continuare LOCATOR
s
sresrsennss G Sedinl In L, iNmatriculaty o registrul
comerfului  sub  numdrul ... » ctod wunic de {inregistrare
N R SR " cont nr, R i Enan e nmennenry deschis la
reveens TEPTEZENtatd  Prin ....cveieieiiiiian, S
terereereansans. denumita in continuare LOCATAR

L. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.1. - Prezentul contract are ca obiect stabilirea drepturilor si obligatiilor ce revin
partilor prin inchirierea activului ,,Clidire magazin”, nr. inventar 1.1000, cu destinafia
spatiu comercial, suprafafa utila - 150,14 mp, definut de C.N. ROMARM §.A., situat in Sos.
Oltenigei, nr. 107-111, sector 4, Bucuresti, inclusiv terenul aferent in suprafatd de 327,99
mp, conform datelor din anexa la prezentul contract.

Art. 1.2. - Spafiile inchiriate vor fi folosite de LOCATAR pentru desfisurarea
ACtIVItAtii de.......ouieiniiriiieiesieiiinnns

Art. 1.3. - LOCATARUL va putea si desfigoare §i alte activititi, numai cu acordul
scris §i prealabil al LOCATORULUI,

Art. 1.4, - Predarea-primirea obiectului inchirierii se va face pe baza unui proces-
verbal de predare-primire care se va incheia pana la data de .............. §i care constituie
anexi la prezentul contract.

II. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2.1, — Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioadi de 2 (doi) ani, cu
posibilitatea prelungirii, prin acordul pirfilor, cu avizul prealabil al Consiliului de
Administratie al societdfii §i cu aprobarea A.G.A. si va cuprinde clauze referitoare la
respectarea prevederilor art. 755 §i urmdtoarele din Codul Civil privind servitutile si privind
faptul ci in perioada deruldrii contractului de inchiriere locatarul va putea face investitii,
altele decét lucririle care conform legii sunt in sarcina sa, numai cu avizul locatorului.

14
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Art. 2.2, — In situatia in care proprietarul decide vdnzarea activului inainte de
expirarea perioadei pentru care s-a fincheiat contractul, contractul de inchiriere va fi
considerat reziliat de drept. Chiriagul nu va avea drept de preemptiune.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 3.1. - Chiria pentru intreg spatiul inchiriat este de ....... EUR/lund, fird TVA,
plétibil la cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Romdniei din
data in care se emite factura fiscali. Emiterea facturii: in prima zi lucritoare a lunii curente
pentru luna in curs.

Art. 3.2, - In valoarea chiriei stabiliti la .... EUR/luna, nu sunt incluse consumurile
utilitatilor .

Art. 3.3. - Plata chiriei gi a utilititilor consumate de LOCATAR se va face lunar, in
baza facturilor emise de LOCATOR, in termen de 5 zile de la emiterea acestora. Plata se va
face incontul ......... deschisla ...........

Art. 3.4. - LOCATARUL va comunica LOCATORULUIL in termen de 3 zile orice
modificare a numérului de cont sau a celorlalte elemente ce sunt mentionate de LOCATAR
in documentele bancare, pentru efectuarea pltii.

Art. 3.5. - Neplata de ciitre LOCATAR la termenele prevézute mai sus a chiriei si
utilitifilor consumate, autorizeazi LOCATORUL si perceapd automat penalititi in valoare
de 0,1 %/zi, calculati la suma restanti.

Neplata chiriei sau a utilititilor mai mult de 15 zile calendaristice consecutiv, atrage
rezilierea de plin drept a contractului, fir3 nici o alti formalitate, in acest caz LOCATARUL
fiind de acord sa fie imediat evacuat, pierzand si dreptul de recuperare a garantiei de buna
executie, care va fi retinutid de LOCATOR.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI SI ALE
LOCATARULUI

Art. 4.1. - LOCATORUL are urmitoarele obligatii:

* sapredea obiectul inchirierii descris la art.1.1., conform art.1.4.;

* sd nu tulbure folosinta spatiilor LOCATARULUI pe perioada inchirierii;

* LOCATORUL are dreptul de a cere LOCATARLUI si readuci bunul inchiriat la
starea inifiald §i sa i se plateascd despagubiri pentru orice pagubi ce ar fi fost
cauzatid bunului;

* in cazul in care LOCATORUL hotéragte si vanda spatiul inchiriat, contractul de
inchiriere se reziliaza de plin drept §i de fapt din momentul incheierii contractului
de vinzare-cumpdrare. In aceastd situatie, LOCATARUL are obligatia ca in
termen de 30 de zile calendaristice de la data rezilierii de drept a contractului si
predea LOCATORULUI spatiul inchiriat.

Art. 4.2, - LOCATORUL are dreptul s verifice periodic daci LOCATARUL
respectd destinatia spafiilor inchiriate, stabilitd prin prezentul contract, precum $i modul de
folosints, intretinere §i starea tehnici a activului, anuntind LOCATARUL in prealabil cu cel
putin 48 de ore.

Art. 4.3. - LOCATARUL are urmitoarele obligatii:

+ sl achite chiria la termenele stabilite;
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* sadepund, anterior semnirii contractului de inchiriere, in contul C.N. ROMARM
S.A. o garanie de bund execufie in suma de 15.000 lei;

¢ i suporte impozitele si taxele aferente terenului si cladirii inchiriate, precum si
contravaloarea utilititilor consumate;

*» 54 transforme, inaintea semndrii contractului de inchiriere, scrisoarea de garantie
bancara in ordin de plati:

* sa obfind acordul LOCATORULUI pentru eventualele amenajiri pe care doreste
sa le facd in spatiile inchiriate, precum si autorizatiile §1 avizele legale necesare
pentru aceste amenajiri, cu respectarea prevederilor art, 6.4 din prezentul
contract. Devizele aferente acestor lucriri vor fi vizate de LOCATOR, iar
contravaloarea acestora va fi inregistratd in contabilitatea LOCATARULUI,
urménd si fie supusi amortiziirii conform reglementirilor legale;

¢ LOCATARUL nu va avea dreptul si solicite despgubiri aferente investitiilor
realizate in situafia in care LOCATORUL va decide vinzarea activului inainte de
expirarea perioadei pentru care s-a incheiat contractul;

* sd meniind spafiile inchiriate in stare corespunzitoare de folosing3, utilizéndu-
numai in scopul in care a fost inchiriat;

* si remedieze, pe cheltuiala proprie, orice deterioriri produse din vina lui in
spatiile inchiriate;

® LOCATARUL este raspunzitor de orice avarii produse la activ din vina lui;

* si evite impiedicarea sau tulburarea folosintei in bune conditiuni a celorlalti
proprietari §i/sau chiriasi vecini;

* 53 respecte regulile urbanistice §i instructiunile privind prevenirea si stingerea
incendiilor;

* sd rispunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiv, daci nu se va dovedi ci
incendiul a provenit dintr-un motiv fortuit, forta majord sau defect al constructiei;

® 33 predea, la sfargitul locafiunii, spatiile in termen de 5 zile de la terminarea
perioadei de inchiriere, prin proces verbal, in conditiile in care au fost primite,

Art. 4.4. - LOCATARUL nu poate subinchiria spatiile care fac obiectul prezentului

contract de inchiriere decét cu acordul prealabil scris al LOCATORULUL

Art. 4.5. - LOCATARUL nu este indreptitit si transfere drepturile sau obligatiile

rezultate din prezentul contract unor terti, fira acordul prealabil scris al LOCATORULUL

Art. 4.6. - Furnizarea utilitatilor si cota parte din cheltuielile administrative aferente

spatiilor inchiriate vor face obiectul unui alt contract.

V. FORTA MAJORA

Art. 5.1. Forfa majord este constatat3 de autorititile comptente potrivit legii.

Art.5.2. Forfa majors, asa cum este definit de lege, exonereazi de rispundere partea
care o invoca gi o dovedeste,

Art. 5.3. - In caz de for{3 majora pariile se vor consulti de indatd s1 vor hotari asupra
actiunilor ce trebuie intreprinse pentru a limita efectele evenimentului si a-1 depagi.
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V1. PREVEDERI GENERALE

Art. 6.1. - Prezentul contract, anexa la acesta si actele adifionale constituie singurele
instrumente juridice probante pentru solufionarea eventualelor litigi1 intre pirti pe cale
amiabild, ori prin actiune de daune - interese adresati instanelor Jjudecitoresti.

Art. 6.2. - Contractul poate fi reziliat unilateral inainte de termen de oricare din piri
cu condifia notificarii celeilalte pérti cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data
rezilierii,

Art. 6.3. - Problemele nereglementate sau cele care pot apare in derularea
contractului, cit gi interpretarea corecti a unor prevederi se solutioneazd conform
prevederilor Codului Civil, precum si reglementirilor speciale emise de legislativ si
executiv referitoare la activitatea comerciala.

Litigiile intervenite intre pérfi in cursul derulirii contractului vor fi solutionate pe
cale amiabild de citre conducerile LOCATORULUI 5i LOCATARULUL In cazul in care
nu se ajunge la consens, se va apela la instantele Judecitoresti competente.

Art. 6.4. - Locatarul nu poate face investitii in spatiile inchiriate, altele decit cele care
conform legii sunt in sarcina sa, decét cu avizul LOCATORULUI, precum §i cu respectarea
prevederilor art. 755 i urmitoarele din Codul Civil privind servitutiile. In nici un caz,
aceste investitii nu vor putea depasi 15% din valoarea imobilului inchiriat.

Chiriagul nu va putea solicita despagubiri aferente investiiilor realizate pe activul
inchiriat in situafia in care: proprietarul decide vénzarea activului inainte de expirarea
perioadei pentru care s-a incheiat contractul / la expirarea perioadei de 1 an / la expirarea
perioadei pentru care s-a prelungit contractul.

Art, 6.5. - Contractul se considera incheiat la data

Art. 6.6. - Orice modificare a clauzelor prezentului contract este valabild numai in
forma scrisd §i semnata de reprezentantii autorizati ai partilor.

Art. 6.7. - Anexa la prezentul contract 5i actele adifionale incheiate ulterior de pérti
dupa data intrdrii in vigoare a contractului, fac parte integrant’ din prezentul contract.

Art. 6.8. - Prezentul contract s-a incheiat si semnat in 2 (dous) exemplare originale,
cite unul pentru fiecare parte, ambele avind aceeasi valoare juridicd, la data

la sediul.
LOCATORULUL
LOCATOR LOCATAR
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ANEXA la contractul de inchiriere nr. [

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat astizi ............ intre LOCATOR - C.N. ROMARM S.A., B-dul Timisoara,
nr. 5B, sector 6, cod 061301, Bucuresti $i LOCATAR = wovvvvveeoeeo , Cu ocazia
preddrii primirii spatiilor inchiriate situate in Sos, Oltenitei nr. 107-111, sector 4, Bucuresti,
inclusiv terenul aferent in suprafaf3 de 327,99 mp.

LOCATORUL a procedat la predarea, iar LOCATARUL la primirea spatiilor
atribuite in baza contractului de inchiriere nr... ... Foiiiriiiannann, , conform specificatiei de
mai jos:

a) suprafete folosite exclusiv de LOCATAR conform planului anexat

. ...Ip

. .. p

- ...mp
Total ...mp

b) parte comuni ...mp

Suprafata totali utilizati de LOCATAR este: ...mp

Spatiile mentionate au fost predate libere de orice sarcini si in bund stare de utilizare.

Am predat: Am primit:
LOCATOR CAT
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ANEXA C5
{Antetul Béncii)
{Data)
SCRISOARE DE GARANTIE BANCARA
in cazul in care ofertantul............. ,cusediulin............ , a Tnaintat oferta sa in vederea
participénii la licitatia deschisa cu strigare organizati de .................. pentru inchirierea
activului............... aparindnd ......, noi, BANCA.veon, , cu sediul in........ .
garantam in favoarea ............ (operatorului economic locator) si ne angajim prin

prezenta, in mod irevocabil, sa va efectuiim plata imediat, independent de valabilitatea si
efectele juridice ale inchirierii in discutie gi far3 sa invocam exceptii sau obiectii, rezultate
din aceastd inchiriere, la prima dumneavoastra cerere, a oricarei sume, pana la concurenta
g8 s lei (lei/Euro), in momentul primirii cererii dvs. scrise si a confirmarii dvs.
scrise ca ofertantul........................ se afla in una din situatiile urmétoare:
* isi retrage oferta pe parcursul perioadei cind aceasta produce efect obligatoriu
(revoca oferta sa, in situatia in care este ofertant adjudecatar);
» este declarat ofertant adjudecatar dar nu semneaz3 contractul de inchiriere a activului
in conditiile negociate;
* ¢ste declarat ofertant adjudecatar dar nu a transformat scrisoarea de garantie in ordin
de plata incasat de operatorul economic inainte de data incheierii contractului de
inchiriere.

Scrisoarea de garantie bancari este valabili pina la data ...... (*) si expird automat gi
in intregime, indiferent daci prezenta scrisoare de garantie bancari ne este restituits sau nu,
in cazul in care cererea dvs. scrisa gi confirmarea dvs. scrisi nu ne parvine pini cel tarziu la
data mai sus menfionati.

Cu fiecare platd ficutd in cadrul acestei garantii, obligatiile noastre de plat vor fi
reduse corespunzitor.

Prin prezenta ne angajim ca solicitérile in conformitate cu termenii acestei scrisori de
garantie bancari vor fi onorate la timp daci sunt prezentate |la........... (adresa bancii).

Aceasta scrisoare de garanfie bancard se conformeazi Regulilor Uniforme pentru
Garantii la Cerere, Publicafia nr. 458/500 a Camerei Internationale de Comert,

(*) 180 zile calendaristice de la data precizati in Anunful publicitar ca data limita de
depunere a documentelor de participare. Garantia va trebui s acopere durata estimati a
deruliirii actiunii.

SEMNATURI AUTORIZATE

Notd: Scrisorile de garanjie bancard trebuie emise de binci de prim rang, in favoarea operatorului
economic localor §i iransmise pe canal bancar, pentru a se verifica autenticitatea documentulyi $i
dacd semndturile bincii emitente a scrisorii de garantie bancard sunt legale i angazeajd banca
Scrisoarea de garantie bancard, in original sou SWIFT, va fi inclusd in documentele de participare
la licitafie §i va fi insotitd de confirmarea bdncii operatorului economic care inchiriazi activul
respectiv.
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ANEXA C6

DECLARATIE

Societatea/Asociafia/Subsemnatul..........ccccceveneievenctl sedinl i el dn
calitate de reprezentant legal al S.C.
S.A./S.R.L. in baza procurii nr.........cccccvvernennnreans - 11 O , declar ci sunt de
acord cu clauzele contractului de inchiriere stipulate in Anexa C4 din Caietul de sarcini.

Prezenta declaratie este dati in scopul admiterii ca ofertant la licitatia organizati in

vederea inchirierii activului ,..........ccoocevevreirecrninnns ", NI, inventar ................. , definut de
................... ,situat in ...........cc.ocoveeens, inclusiv terenul aferent in suprafatd de ........ mp
DA sy OFERTANT
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ANEXA C7

DECLARATIE

privind incadrarea intreprinderii in categoria intreprinderilor mici si mijlocii

L Date de identificare a intreprinderii

Denumirea intreprinderii

1111111111111111111111111111111111111111

Numele si functia
(presedintele consiliului de administratie, director general sau echivalent)

IL Tipul intreprinderii
Indicai, dupa caz, tipul intreprinderii:

[ ] Intreprindere autonoma In acest caz, datele din tabelul de mai jos sunt preluate doar din
situafia economico-financiard a intreprinderii solicitante. Se va completa doar declaratia, fiird anexa
nr. 2.

[ ] Intreprindere partenerd Se va completa tabelul de mai jos pe baza rezultatelor calculelor
efectuate conform anexei nr, 2, precum si a fiselor aditionale care se vor atasa la declaratie

[1 Tnn*eprindere legatd Se va completa tabelul de mai jos pe baza rezultatelor calculelor
efectuate conform anexei nr. 2, precum g§i a figelor aditionale care se vor ataga la declaratie

IIL, Date utilizate pentru a se stabili categoria intreprinderii*1)

*1) Datele sunt calculate in conformitate cu art. 6 din prezenta lege.

Exercitiul financiar de referinta®Z)

Humirul Cifra de Active
mediu anual |[afaceri anuald |totale (mii
de neta (mii lei/ |lei/mii
salariati mii euro} euro)
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*2) Datele cu privire la numarul mediv anual de salariati, cifra de afaceri anvald neta gi
activele totale sunt cele realizate in ultimul exercitiv financiar raportate in situatiile financiare
anuale aprobate de actionari sau asociati. In cazul intreprinderilor nou infiintate datele cu privire la
numirul mediu anual de salariati, cifra de afaceri anuald neta 3i activele totale se determina si se

declara pe propria rispundere.

Important: Precizati
dacd, fatd de
exercitinl financiar
anterior, datele
financiare au
inregistrat modificiAri
cars determina
incadrarea
intreprinderii iIntr-o
alta categorie
[respectiv
micro-intreprindere,
intreprindere mica,
mijlocie sau mare).

[ ] Hu

[ 1 a {1n
acest caz se
va completa si
52 va atasa o
declaratie
referitoare la
exercitiul
financiar
anterior)

(numele i functia semnatarului, autorizat s reprezinte intreprinderea)

Declar pe propria ridspundere ca datele din aceasta declaratie si din anexe sunt conforme cu

realitatea.

Data intocmirii .......cc.......

bt 1T |11 ) v A
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